Refera KAB

28. november 2022

KAB’s repreesentantskabsmgde den 17. november 2022 kl. 17.00
I KAB-Huset, Enghavevej 81, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede: 79 repreesentantskabsmedlemmer

2 geester:
Nidal Abu Arif, Boligforeningen 3B
Jesper Nygard, Realdania

22 medarbejdere

1. Velkomst og abning af mgdet, herunder valg af dirigent og stemmeudvalg

John Olsen bgd velkommen til mgdet. Den udsendte forretningsorden blev godkendt. For-
manden foreslog Jesper Nygard fra Realdania som dirigent. Jesper blev valgt med applaus.

Dirigenten takkede for valget og erkleerede mgdet lovligt indkaldt ved indkaldelse den 18. ok-
tober 2022, og yderligere materiale er udsendt den 10. november 2022.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at afstemninger som udgangspunkt foregar ved handsop-
raekning. Dog vil personvalg forega ved elektronisk afstemning.

Dirigenten indstillede et stemmeudvalg bestaende af:

- Birthe Houlind, Jura- og udlejningschef, formand
- Villy Sgrensen, 3B

- Flemming Biirsdahl, AKB, Kgbenhavn

- Birgitte Steffensen-Kejling, bestyrelsen

Stemmeudvalget blev valgt uden modkandidater.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa at spgrgsmal og debat vedrgrende punkt 2 og 3 behandles
samlet.

2. Aktuel boligpolitisk orientering
v/ KAB’s formand, John Olsen
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John Olsen konstaterede, at de emner der blev bergrt pa repreesentantskabsmgdet i maj,
herunder krigen i Ukraine, stigende energipriser og tiltagende omkostninger i byggeriet, des-
veerre stadig er aktuelle. Heldigvis er der dog ogsa positive nyheder, idet det, lige inden det
netop overstaende folketingsvalg, lykkedes at sendre bogfaringsprincipper for boligafdelin-
gerne, hvormed savel finansielle tab som gevinster nu kan bogfares pa balancen, sa eventu-
elle tab ikke pavirker huslejen her og nu.

Folketingsvalget handlede ikke meget om boligpolitik. Vi ser en tendens til bredere samar-
bejde om klima, sundhed og gkonomi, og haber pa, det ogsa vil hjeelpe pa at skabe fokus og
lzsninger pa de udfordringer med psykisk syge, der stadig fylder meget i mange almene bo-
ligomrader. Ogsa den grgnne omstilling er kommet mere pa dagsordenen, men ogsa her er
der brug for politisk stgtte og handling.

Slutteligt takkede John Olsen bestyrelsen, de ansatte bade lokalt og centralt, herunder Direk-
tionen for et godt og tillidsfuldt samarbejde. John Olsen rettede en saerlig tak for indsatsen og
samarbejdet til David Nielsen-Ourg fra Glostrup Ejendomsselskab, der har valgt fra 1. de-
cember 2022 at traekke sig fra KAB’s bestyrelse. Velkommen til 1. suppleant Flemming Biirs-
dahl fra AKB, Kgbenhavn, der indtreeder i bestyrelsen forelgbigt i resten af valgperioden,
dvs. til maj 2023.

3. Orientering om aktuelle forhold i KAB
v/ administrerende direktgr, Jens Elmelund

Jens Elmelund startede med at takke de mange, der deltog pa aret Konference for KAB-Fael-
lesskabet "Bzeredygtige boliger - Hjem vi passer p&”. Her blev det store engagement der er i
KAB-Fallesskabet endnu engang bekreeftet, og de store potentialer mellem husene, som gi-

ver gode forudsaetninger for at styrke feellesskabet, blev drgftet.

Ift. baeredygtig omstilling var signaturprojekterne farste fase. Vi er nu er naet til en ny fase,
hvor vi har brug for investeringer i gode digitale lgsninger, der kan understgtte arbejdet med
at forvalte fornuftigt i forhold til klima og gkonomi. Til det formal er der fra 1. december 2022
ansat en programdirekter, der kommer til at sta i spidsen for digitaliseringsindsatsen.

Lige nu oplever vi beboere, der har sveert ved at betale huslejen. Modsat andre boligorgani-
sationer har vi ikke oplevet meget store stigninger, men vi er bekymrede og falger omradet
teet, og vi arbejder med rad og vejledning til beboerne. Vi har indgaet et partnerskab med
Settlementet som et pilotprojekt i udvalgte afdelinger, hvor beboere kan fa hjeelp til at fa styr
pa gkonomien. Sammen med driften ser vi ogsa ind i, hvor det, pga. de hgje energipriser,
kan betale sig at fremrykke investeringer i energirigtige lgsninger. Ogsa i det nye KAB-Hus
skruer vi ned for varmen og iveerkseetter en reekke andre tiltag.
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Der er stort fokus pa renoveringssagen i SAB’s afdelinger Bellahgj | og II, ift. handtering af
udfordringer med hard bleest og husenes holdbarhed, hvor Kgbenhavns Kommune agter at
varsle et padbud om genhusning.

Generelt er der stor travihed, hvorfor der ogsa i den kommende tid vil veere fokus pa priorite-
ring af opgaver i KAB, sa vi kan levere kvalitet til tiden.

KAB har budt pa tre af eiendommene i Frederiksberg Boligfond med henblik pa at stifte en
almen boligorganisation, der kan eje og drifte bygningerne. Lige nu skal det afklares, om der
blandt beboerne er tilstraekkeligt mange, der i stedet gnsker at stifte andelsboligforeninger,
ligesom der skal opnas tilskud pa 20 % af kebssummen fra Fonden for blandede byer, hvis
gkonomien skal heenge sammen.

Fra salen var der stor ros til bade kursusafdeling og arets Konference for KAB-Feellesskabet,
og det blev foreslaet, at KAB-Faellesskabet udbad forskellige kurser eller andet, der kan
hjeelpe beboere med at fa bedre styr pa gkonomi og budget. Der blev ogsa opfordret til, at
man i afdelingerne ser pa, hvad man kan gare for at hjeelpe treengte beboere med f.eks. fael-
lesspisninger, warm banks og andet, hvor beboere kan fa mad, varme, oplade telefoner osv.

Derudover var der et gnske om flere energirenoveringer, gerne med tilskud udefra. Endelig
blev projektet 'Herlev bobler’ naevnt, hvor KAB-Faellesskabet og Herlev Kommune, sammen
med en reekke parter, arbejder med at hjeelpe ensomme, seldre, udsatte osv.

Den boligpolitiske orientering og orienteringen om aktuelle forhold i KAB blev taget til efter-
retning.

4. Foreleeggelse af budget 2023 samt forslag til administrationsbidrag og takster

Materialet til punktet var udsendt inden madet og det fulde materiale er tilgaengeligt pa besty-
relsesweb i Mit KAB.

Jens Elmelund fremlagde budget 2023. | indevaerende ar 2022 er der en robust og god gko-
nomi, dog presset af kurstab, fordi det ikke som i afdelingerne er lykkedes at fa lov til at
slippe for at tage urealiserede tab med ind i regnskabet. Det forventes at regnskab 2022 en-
der i et nulresultet.

| budget for 2023 er der brug for at styrke egenkapitalen med ca. 3 mio. kr. Da bl.a. renteud-
viklingen er meget sveer at forudse. Der er ogsa afsat opsparing til nye digitale systemer. Ud-
over rente er ogsa lgnudvikling relevant at have i fokus, idet 85 % af KAB’s udgifter er lgn.
Da der er overenskomstforhandlinger i 2023, er udgiften sveer at forudsige, men der indreg-
nes en gennemsnitlig stigning pa 4 %.
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Samlet set medfgrer ovenstaende et forslag om, at administrationsbidraget stiger med 3 %,
hvilket er ngdvendigt hvis kvaliteten skal fastholdes.

Samtidig vil det kreeve effektiviseringer. Der har tidligere veeret forslag om en stigning af ad-
ministrationsbidrag i forbindelse med Lad det gro - i skyen, men bestyrelsen foreslar denne
udskudt til 2024. Den foreslaede stigning pa trivselsordningen er bl.a. udgifter til personale-
konference, som vi fremover vil afholde hvert andet ar, og som er en god investering i trivsel
blandt medarbejderne.

Nggletal for 2023:

Budgetreserve: 3,0 mio. kr.

Samlet omsaetning: 362,5 mio. kr.

Byggesagshonorarer: 65,1 mio. kr.

Antal arsveerk: 425

Repraesentantskabsmgadet tog orienteringen om budget 2023 til efterretning og
godkendte enstemmigt forslag om administrationsbidrag og takster.

5. Valg af 10 medlemmer til hvert af bestyrelsens bredt sammensatte udvalg. 5 for 2
ar og 5for 1 ar.

e Trivsels- og boligsocialt udvalg

e Beeredygtighedsudvalget

e Byggeri- og teknikudvalget

e Forvaltningsudvalget
Dirigenten bekendtgjorde at safremt der til et eller flere udvalg, var feerre end 10 kandidater
ville de 5 med flest stemmer veere valgt for 2 ar, og de gvrige for 1 ar.

Til Trivsels- og boligsocialt udvalg opstillede 6 kandidater.

Valgt for 2 ar:

Thomas Skovhus Forchhammer, 3B 74 stemmer
Lis Nielsen, AKB, Kgbenhavn 74 stemmer
Karin Sgrensen, AKB, Rgdovre 74 stemmer
Annelise Refshauge, Furesg Boligselskab 68 stemmer
Nidal Abu Arif, 3B 61 stemmer

Valgt for 1 ar:
C. Madsen, AKB, Albertslund 44 stemmer
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Til Beeredygtighedsudvalget opstillede 9 kandidater.

Valgt for 2 ar:

Peter Dam, AKB, Kgbenhavn 60 stemmer
Lis Wexge Rasmussen, Boligselskabet Friheden 50 stemmer
Rina Tentschert, 3B 48 stemmer
Flemming Olsen, AKB, Kgbenhavn 46 stemmer
Gertie Elleby, SAB 45 stemmer
Valgt for 1 ar:

Tina Agerskov, FFB 41 stemmer
Villy Sgrensen, 3B 41 stemmer
Claus Aarestrup, SAB 34 stemmer
Allan Thgnning, AKB Taastrup 30 stemmer

Til Byggeri- og teknikudvalget opstillede 10 kandidater.

Valgt for 2 ar:

Peter Dam, AKB, Kgbenhavn 55 stemmer
Flemming Olsen, AKB, Kgbenhavn 44 stemmer
Rina Tentschert, 3B 43 stemmer
Michael Poulsen, AKB, Kgbenhavn 43 stemmer
Ole Andersen, Ballerup Ejendomsselskab 42 stemmer
Valgt for 1 ar:

Henrik Bolberg, 3B 41 stemmer
Henrik Baltzer Petersen, Eskemosepark 35 stemmer
Hans Jgrgen Larsen, 3B 35 stemmer
Mads Steen Jensen, 3B 30 stemmer
Thomas Skovhus Forchhammer, 3B 27 stemmer

Til Forvaltningsudvalget opstillede 11 kandidater.

Valgt for 2 ar:

Susan Egede, Arresg Boligselskab 75 stemmer
Jargen Blond, FFB 73 stemmer
Erik Moesby Nordstregm, Furesg Boligselskab 73 stemmer
Malene Friis Schultz, Avedgre Boligselskab 73 stemmer
Steen Egeberg, 3B 72 stemmer
Valgt for 1 ar:

Mads Steen Jensen, 3B 71 stemmer

Steen Brandi, Frederikssund Boligselskab 71 stemmer
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Heine Sgrevik, SAB

Henrik Dauer Thorenfeldt, 3B

Freddy Nilsson, Glostrup Ejendomsselskab
Ikke valgt:

C. Madsen, AKB, Albertslund

6. Eventuelt

70 stemmer
70 stemmer
69 stemmer

53 stemmer

28. november 2022

Her blev ikke behandlet noget, men John Olsen afsluttede mgdet og takkede dirigenten og

forsamlingen for et godt made.

Mgadet blev afsluttet kl. 19.30
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